Das Abgeordnetenhaus hat das folgende Gesetz beschlossen:

StralRenausbaubeitragsgesetz (StrABG) vom 16.03.2006
8 1 Erhebungsgrundsatz

(1) Das Land Berlin erhebt zur teilweisen Deckung seines Aufwands fiir die Verbesserung, Er-
weiterung und Erneuerung (Ausbaumalinahmen) an offentlichen StraRen, Wegen und Pl&tzen
(Verkehrsanlagen) Beitrdge von den Grundstiickseigentiimern, den Erbbauberechtigten und den
Inhabern eines dinglichen Nutzungsrechts, denen durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme
der ausgebauten Verkehrsanlagen Vorteile geboten werden. Zu den Verkehrsanlagen im Sinne
des Satzes 1 gehdren auch unbefahrbare Wohnwege.

(2) Beitrage kénnen nur insoweit erhoben werden, als die Ausbaumalinahmen fur die Funktions-
fahigkeit oder Leistungsféhigkeit der Verkehrsanlage erforderlich sind. Der Aufwand fiur die
technische Ausfilhrung ist so gering wie mdglich zu halten.

(3) Anlieger oder Dritte kdnnen sich gegenuber dem Land Berlin durch Vertrag verpflichten,
Ausbaumalinahmen an Verkehrsanlagen nach diesem Gesetz ganz oder teilweise auf eigene Kos-
ten selbst durchzufiihren oder durchfiihren zu lassen, unabhangig davon, ob diese Kosten nach
diesem oder einem anderen Gesetz beitragsfahig sind.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Eine Verbesserung liegt vor, wenn sich der Zustand der VVerkehrsanlage oder der Teileinrich-
tung nach dem Ausbau insbesondere hinsichtlich der radumlichen Ausdehnung, der funktionalen
Aufteilung der Gesamtflache oder der Art der Befestigung von ihrem urspriinglichen Zustand im
Zeitpunkt der erstmaligen Herstellung in einer Weise unterscheidet, die positiven Einfluss auf
ihre Benutzbarkeit hat.

(2) Eine Erweiterung ist die rdumliche Ausdehnung einer Verkehrsanlage oder einer Teileinrich-
tung um zusatzliche, vorher nicht StraBenzwecken dienende Flachen.

(3) Eine Erneuerung ist die nach Ablauf der Gblichen Nutzungsdauer und tatsachlicher Abnut-
zung in Gesamtheit oder wesentlichem Umfang erforderliche Ersetzung einer Verkehrsanlage
durch eine neue von gleicher rdumlicher Ausdehnung, gleicher funktionaler Aufteilung der FI&-
che und gleicher Befestigungsart. Dies gilt entsprechend fir Teileinrichtungen einer Verkehrsan-
lage.

(4) MalRnahmen der Unterhaltung und Instandsetzung, die notwendig sind, um eine Verkehrsan-
lage oder eine einzelne Teileinrichtung in einem ihrer Bestimmung entsprechenden gebrauchsfa-
higen Zustand zu erhalten, sind keine Ausbaumalinahmen.



8 3 Bauprogramm, Birgerbeteiligung

(1) Der Umfang der Ausbaumalinahmen richtet sich nach einem Bauprogramm, das von den fir
die Strallenbaulast zustédndigen Stellen in Zusammenarbeit mit der fir die Beitragserhebung zu-
standigen Stelle aufgestellt wird.

(2) Ein Bauprogramm kann bis zum Abschluss der AusbaumalRnahmen geéndert werden.

(3) Die Beitragspflichtigen sind rechtzeitig vor Beginn einer AusbaumaRnahme tber deren Be-
reich, die Art und den Umfang sowie uber die Hohe der zu erwartenden Kosten und die fiir das
Grundstick voraussichtlich anfallenden Beitrége schriftlich zu informieren. Dabei ist ihnen Ge-
legenheit zu geben, Stellung zu nehmen und Einwéande zu duBern oder Vorschldge einzubringen.
Die AuRerungen sind in die Entscheidung tber die Ausbaumanahme einzubeziehen. Die Bei-
tragspflichtigen sind berechtigt, hierzu die Planungsunterlagen einzusehen. Die Behorde soll in
der Regel eine Ausbauvariante aufstellen und dabei kostengiinstige Alternativausbauten benen-
nen. Diese Informations- und Anhérungspflicht besteht auch bei einer wesentlichen Anderung
des Bauprogramms. Vor der Entscheidung Uber die durchzufiihrende Ausbauvariante ist die Zu-
stimmung der Bezirksverordnetenversammlung, bei AusbaumaRnahmen der Hauptverwaltung die
des zustandigen Ausschusses des Abgeordnetenhauses einzuholen.

§ 4 Aufwand
(1) Der sich aus der Ausfuhrung des Bauprogramms ergebende Aufwand fr

1. den Erwerb der in Anspruch genommenen Flé&chen,
2. die tatséchliche und rechtliche Freilegung der in Anspruch genommenen Flachen sowie
3. die Ausbaumalinahmen an den Teileinrichtungen

a) Fahrbahnen,

b) Gehwege,

c) Radwege,

d) gemeinsame Geh- und Radwege,
e) Parkflachen,

f) Grinanlagen,

g) Stralenbeleuchtung und

h) Strallenentwasserung

wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

(2) Kosten, die nach Abschluss einer AusbaumalRnahme fur den Erwerb und die Freilegung der in
Anspruch genommenen Flachen aufgewendet werden, gehdren zum Aufwand, wenn ihre Hohe
bis zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflichten feststeht. Zu den Kosten fir
den Erwerb der in Anspruch genommenen Flachen gehdrt auch der Wert der aus dem Vermodgen
des Landes Berlin bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt des Beginns der jeweiligen beitragsfahi-
gen Ausbaumalinahme. Zu den Kosten des Ausbaus zahlen ferner Sachaufwendungen des Landes
Berlin mit dem Wert in dem Zeitpunkt, in dem sie erbracht worden sind.



(3) Wird das Niederschlagswasser von den Verkehrsanlagen nicht in einem Entwéasserungsnetz
leitungsgebunden abgeleitet, sondern in Mittel-, Seiten- oder Randstreifen versickert und werden
diese Streifen als Grlinanlagen hergestellt, so ist der Aufwand fur Entwésserungseinrichtungen
nur fur die unterirdischen technischen Einrichtungen gesondert zu ermitteln.

(4) Der Aufwand umfasst nicht die Kosten fir Bricken, Tunnels und Unterflihrungen mit den
dazugehdrigen Rampen.

§ 5 Abschnittsbildung

Der Aufwand kann fur Abschnitte von Verkehrsanlagen, die selbstdndig nutzbar und hinreichend
deutlich, insbesondere durch einmindende Stralen oder Grenzen von Baugebieten, abgrenzbar
sind, gesondert ermittelt werden. Der Abschnitt tritt fir die Abrechnung an die Stelle der Ver-
kehrsanlage (§ 1 Abs. 1).

§ 6 Kostenspaltung
(1) Der Aufwand kann fir

1. den Erwerb der in Anspruch genommenen Fléchen,
2. die Freilegung der in Anspruch genommenen Flachen,
3. die AusbaumaRnahmen an den einzelnen Teileinrichtungen nach § 4 Abs. 1 Nr. 3

gesondert ermittelt werden. Eine solche Kostenspaltung kann in beliebiger Reihenfolge vorge-
nommen werden.

(2) Die Kostenspaltung kann auch auf einen bestimmten Abschnitt bezogen werden.

(3) Die Kostenspaltung ist auch fiir einseitig hergestellte Teile von
Teileinrichtungen im Sinne des § 4 Abs. 1 Nr. 3 zul&ssig.

8 7 Anteil der Allgemeinheit und umlageféhiger Aufwand

(1) In dem Umfang, in dem die Verkehrsanlage der Allgemeinheit Vorteile bietet, ist der Auf-
wand fiur die AusbaumaRnahme von der Allgemeinheit zu tragen. Der ubrige Aufwand ist von
den Beitragspflichtigen zu tragen; er wird nach den Absétzen 3 bis 8 errechnet.

(2) Zuwendungen Dritter sind, sofern der Zuwendende nichts anderes bestimmt hat, vorrangig
zur Deckung des Anteils der Allgemeinheit zu verwenden. Zuwendungen privater Zuwendungs-
geber mindern den Aufwand flr die AusbaumaRnahme, wenn der private Zuwendungsgeber
nichts anderes bestimmt hat.

(3) Der Aufwand fir den Ausbau von Teileinrichtungen (8 4 Abs. 1 Nr. 3) ist hdchstens fir die
Breiten beitragsfahig, die sich aus den Spalten I und Il der Tabellen in den 88 8 bis 11 ergeben.
Uberschreitet eine Teileinrichtung die beitragsfihige Breite, so tragt das Land Berlin den durch
die Uberschreitung verursachten Mehraufwand. Die beitragsfahigen Breiten sind Durchschnitts-
breiten in der Verkehrsanlage oder dem Abschnitt; der Aufwand fur Wendeanlagen am Ende von



Stichstraen und fur Aufweitungen im Bereich von Kreuzungen und Einmiindungen ist tUber die
beitragsfahigen Breiten hinaus beitragsfahig.

(4) Der nach Absatz 3 ermittelte beitragsféhige Aufwand ist in H6he des Vomhundertsatzes aus
der Spalte 11l der Tabellen in den 88 8 bis 11 als Anteil der Beitragspflichtigen umlageféhiger
Aufwand.

(5) Die Spalte I der Tabellen in den 88§ 8 bis 11 gilt fur ausgebaute Verkehrsanlagen in beplanten
und unbeplanten Kerngebieten, Gewerbegebieten, Industriegebieten und sonstigen Sondergebie-
ten mit der Zweckbestimmung Ladengebiet oder Gebiet fur Einkaufszentren und grol¥flachige
Handelsbetriebe oder Gebiet fir Messen, Ausstellungen und Kongresse oder Hafengebiet sowie
Flachen flr Ver- und Entsorgung (gewerbliche Nutzung). Die Spalte Il der Tabellen in den

88 8 bis 11 gilt fir ausgebaute Verkehrsanlagen in den tbrigen beplanten und unbeplanten Gebie-
ten, die nicht in Satz 1 genannt sind (sonstige Nutzung).

(6) ErschlieRt eine Verkehrsanlage ganz oder in einzelnen Abschnitten auf einer Seite ein Bauge-
biet im Sinne des Absatzes 5 Satz 1 und auf der anderen Seite ein sonstiges Baugebiet und erge-
ben sich daraus unterschiedliche beitragsfahige Breiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsanlage
die groRere Breite.

(7) Werden von einer Verkehrsanlage nur an einer Seite baulich, gewerblich oder vergleichbar in
sonstiger Weise genutzte Grundstiicke erschlossen, so ist in diesem Bereich die Fahrbahn nur bis
zu 6 m Breite beitragsfahig; die Teileinrichtungen Gehwege, Radwege, Parkflachen und Griinan-
lagen sind nur einseitig beitragsfahig.

(8) Werden AusbaumafRnahmen an Verkehrsanlagen in Gebieten durchgefiihrt, fir die ein 6ffent-
licher Schutzzweck oder ein sonstiges Interesse der Allgemeinheit wegen ihrer besonderen Ei-
genart besteht, wie zum Beispiel Wasserschutzgebiete oder Denkmalschutzbereiche, und erfor-
dert der Schutzzweck oder die im Interesse der Allgemeinheit liegende besondere Eigenart dieses
Gebiets einen uber das ubliche MaR hinausgehenden technischen oder sonstigen besonderen
Ausbaustandard, so tragt das Land Berlin den durch diesen besonderen Ausbaustandard verur-
sachten Mehraufwand.

§ 8 Anliegerstraen

(1) AnliegerstralRen sind Straf3en, die ausschliellich oder Uberwiegend dem Anliegerverkehr die-
nen. Anliegerverkehr ist Ziel- und Quellverkehr, der von den Anlieger- und Hinterlieger-
grundstlicken ausgel6st wird. Als Anliegerstralien gelten auch FuRgangerstraen und verkehrsbe-
ruhigte Bereiche.

(2) FuBRgangerstralien sind StralRen, die in der gesamten Breite dem FulRgéngerverkehr dienen,
auch wenn zeitlich begrenzt oder ausnahmsweise Fahrzeugverkehr zugelassen ist.

(3) Verkehrsberuhigte Bereiche sind Stra3en, die zur Verminderung und Verlangsamung des
Kraftfahrzeugverkehrs baulich besonders ausgestaltet sind, bei in der Regel niveaugleichem Aus-
bau dem FuRganger- und dem Fahrverkehr dienen und besondere Aufenthaltsfunktionen haben.
(4) Die beitragsfahigen Breiten der Teileinrichtungen und die Anteile der Beitragspflichtigen
betragen:



I II I11

Gewerbliche| Sonstige | Anteil der

Nutzung Nutzung Beitrags-

(§ 7Abs. 5 | (§ 7 Abs. 5 | pilichtigen

Satz 1) Satz 2) in v. H.
a) Fahrbahn 6.5 m 5.5m 65
b) Gehwege je 3.0m je3.0m 65
c) Parkflachen (Park- -

streifen. Parkbucht) >.0m >.0m 70
d) Griilnanlagen 2.0m 2.0m 65
e) Stralenbeleuchtung — — 65
f) StraBenentwisserung — — 65

(5) Werden in einer Anliegerstrale keine Parkflachen hergestellt, so erhdht sich die beitragsfahi-
ge Breite der Fahrbahn nach Absatz 4 in Spalte I um 2,5 m und in Spalte 11 um 2,0 m, wenn in
der StraRe das Parken mdglich ist.

(6) Werden in einer FulRgangerstralle oder in einem verkehrsberuhigten Bereich die Fahrbahn und
die Gehwege als Mischflache ausgestaltet, so betragt die beitragsfahige Breite der Mischflache
im Sinne des Absatzes 4 Spalte | 12,5 m und im Sinne des Absatzes 4 Spalte Il 11,5 m. Der An-
teil der Beitragspflichtigen betragt fir alle Teileinrichtungen 70 vom Hundert.

(7) FuBRgangerstraRen koénnen zu FulRgangerbereichen zusammengefasst werden, wenn sie nach
Lage und Funktion zusammenhéngen. Der FuBgangerbereich tritt fir die Abrechnung an die Stel-
le der Verkehrsanlage (8 1 Abs. 1).

8 9 HaupterschlieBungsstraflien

(1) Haupterschliel3ungsstralien sind Stral3en, die neben dem Anliegerverkehr und dem innerortli-
chen Durchgangsverkehr dem tberértlichen Durchgangsverkehr dienen, soweit sie nicht Haupt-
verkehrsstralRen nach § 10 Abs. 1 sind. Innerdrtlicher Durchgangsverkehr ist Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen.



(2) Die beitragsfahigen Breiten der Teileinrichtungen und die Anteile der Beitragspflichtigen
betragen

I I ITI
Gewerbliche | Sonstige | Anteil der
Nutmng | Nutmmg | Beitrags-
§TAbs 5 [ (57 Abs. 5 | pflichtigen
Satz 1) Satz 2) mv. H
a) Fahrbahn 70 m 8.5 m 30
b} Gehwege 130 m | je3l m ]
¢} Radwege
(emschliefich 18235m | je23im 50
Sicherheitsstreifen)
d) gemeimsanme - .o -
- g3l m e3l m 50
Geh- und Radwege } }
e) Parkflachen (Park- . .
) = art 5.0 5,0 (0
streifen, Parkbuchty | 1520 m | Jet m 80
f) Grinanlagen 1e20 m | jell m 50
g} Strafenbelenchmng — — 33
h) StraBenentwissenung — — 53

(3) Werden in einer HaupterschlieBungsstrale keine Parkflachen hergestellt, so erhoht sich die
beitragsfahige Breite der Fahrbahn nach Absatz 2 in Spalte I um 2,5 m und in Spalte Il um 2,0 m
je Seite, wenn in der StralRe das Parken moglich ist. Werden keine Radwege hergestellt, so erhoht
sich die beitragsfahige Breite der Fahrbahn nach Absatz 2 in den Spalten | und Il um 1,60 m,
wenn auf der Fahrbahn ein Radfahrstreifen angelegt wird.

§ 10 HauptverkehrsstraBen

(1) Hauptverkehrsstraen sind Stral3en, die neben dem Anliegerverkehr und neben dem innerért-
lichen Durchgangsverkehr tiberwiegend dem berdértlichen Durchgangsverkehr dienen.



(2) Die beitragsfahigen Breiten der Teileinrichtungen und die Anteile der Beitragspflichtigen
betragen:

I II I
Gewerbliche| Sonstige | Anfeil der
Nutzung Nutzumg Eeiirags-

(3 7Abs. 5 | (§ 7 Abs. 5 | pflichhigen
Satz 1) Satz 1) mv. H.

a) Fahrbahn 10 m 6,5 m 25
b) Gehwege 30 m | o3l m 50
c) Radwege
(einschlieflich ©235m | jeliim 25
Sicherheitsstreifen)
d) Eﬁﬁ.{;ﬁiw‘ege 30 m | o3l m 40
" Saeifen Pafkouchy | 30 @ | €30 m |
f) Grimanlagen 20 m | el m 40
g} Smalenbelsuchiing — — 45
h) SraBenentwisserung — — 45

(3) Werden in einer Hauptverkehrsstralle keine Parkflachen hergestellt, so erhéht sich die bei-
tragsfahige Breite der Fahrbahn nach Absatz 2 in den Spalten I und 1l um 2,5 m je Seite, wenn in
der Stral3e das Parken mdglich ist. Werden keine Radwege hergestellt, so erhoht sich die beitrags-
fahige Breite der Fahrbahn nach Absatz 2 in den Spalten | und Il um 1,60 m, wenn auf der Fahr-
bahn ein Radfahrstreifen angelegt wird.

§ 11 Unbefahrbare Wohnwege

(1) Unbefahrbare Wohnwege sind selbstandige offentliche StralRen, die aus rechtlichen oder tat-
séchlichen Grunden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbar sind.



(2) Die beitragsfahigen Breiten der Teileinrichtungen und die Anteile der Beitragspflichtigen
betragen:

I/1 II
Alle Nutzungen Antell der
(§ 7 Abs. 3 Bermagspfhichnizen
Satz 1 und 2) mv. H.
a) Gehwege 40 m 75
b} gememsame {0 m 15
Geh- und Fadwege o '
c) Smalenbeleuchtimg — 70
d} STabenentwisserung — 70

8 12 Verteilung des umlageféahigen Aufwands

Der umlagefahige Aufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der
Inanspruchnahme der ausgebauten Verkehrsanlage oder eines bestimmten Abschnitts von ihr
besteht (berticksichtigungspflichtige Grundstiicke). Der Aufwand wird auf diese Grundstiicke im
Verhaltnis der Nutzflachen verteilt, die sich fur diese Grundstiicke aus der Vervielfachung der
mafgeblichen Grundstiicksflache mit dem nach den 8§ 14 und 15 malRgeblichen Nutzungsfaktor
ergeben.

§ 13 Grundsticksflache

(1) Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grundstticks im burgerlich-
rechtlichen Sinn. Soweit Flachen berlcksichtigungspflichtiger Grundstiicke baulich oder gewerb-
lich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach 8 14. Fir die ubrigen Fl&-
chen, einschliellich der im AuRenbereich liegenden Teilflachen jenseits einer Bebauungsplan-
grenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Rechtsverordnung nach § 34 Abs. 4
des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 8 18 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiilhrung des Baugesetz-
buchs, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 15.

(2) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berticksichtigungspflichtigen Grundstticken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplansund mit der Restflache
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplans in den AulRenbereich hinausreichen, die Flache im
Bereich des Bebauungsplans;

3. die im Bereich einer Rechtsverordnung nach § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs in Verbindung
mit § 18 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfuihrung des Baugesetzbuchs liegen und bei Grundstlicken,
die Uber die Grenzen einer solchen Rechtsverordnung hinausreichen, die Flache im Bereich der
Rechtsverordnung;



4. fur die kein Bebauungsplan und keine Rechtsverordnung nach § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs
in Verbindung mit § 18 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 des Baugesetz-
buchs) liegen, die Gesamtflache des Grundstuicks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (8 34 des Baugesetzbuchs) und teilweise
im AulRenbereich (8 35 des Baugesetzbuchs) liegen, die Flache zwischen der Verkehrsanlage

und einer Linie, die in einem gleichmaligen Abstand von 50 m zu ihr verlauft; bei Grundstiicken,
die nicht an die Verkehrsanlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehtren-
den oder dinglich gesicherten Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der der Ver-
kehrsanlage zugewandten Grundstlicksseite und einer Linie, die in einem gleichmaRigen Abstand
von 50 m zu ihr verléuft;

5. die Ober die sich nach Nummer 2 oder Nummer 4 Buchstabe b ergebenden Grenzen hinaus
bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flachen zwischen der Verkehrsanlage oder im Fall von
Nummer 4 Buchstabe b der der Verkehrsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichmé&Rigen Abstand verl&uft, der der ibergreifenden Bebauung oder
gewerblichen Nutzung entspricht.

(3) Bei berticksichtigungspflichtigen Grundstticken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (zum Beispiel
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibéder, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder

2. ganz oder teilweise im Auf3enbereich (8 35 des Baugesetzbuchs) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtflache des Grundstlicks oder die Fldche des Grundstiicks
zugrunde zu legen, die von den Regelungen in Absatz 2 nicht erfasst wird.

§ 14 Nutzungsfaktoren fur baulich oder gewerblich nutzbare Grundstuicke

(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei bertcksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die baulich
oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der VVollgeschosse bestimmt. Dabei gelten als
Vollgeschoss alle Geschosse, die nach der Bauordnung fur Berlin Vollgeschosse sind. Kirchen-
gebdude werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der
Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung fir Berlin, so
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundsticken je vollendete 3,50 m Hohe und
bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 3 m Hohe des Bauwerks
als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhoht sich bis einschlie3lich
zum achten Vollgeschoss je weiteres Vollgeschoss um 0,5, darlber hinaus je weiteres Vollge-
schoss um 0,25.
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(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt, jeweils bezogen auf die in § 13 Abs. 2 bestimmten Flachen,
bei Grundsticken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1
und 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse;

b) und fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der VVollgeschosse die Hohe der baulichen Anla-
gen festgesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von § 11 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 3 geteilte
hdchstzulédssige Gebaudehohe, wobei bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf eine ganze Zahl aufgerundet
wird;

c) und fir die im Bebauungsplan weder die Zahl der VVollgeschosse noch die Hohe der baulichen
Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzuléssige
Baumassenzahl, wobei bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf eine ganze Zahl aufgerundet wird;

d) und auf denen nur Garagen, Stellplatze oder eine Tiefgaragenanlage errichtet werden durfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) und fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl
von einem Vollgeschoss;

) und fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von
zwei Vollgeschossen;

g) und flr die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der VVollgeschosse noch die Hohe der bau-
lichen Anlagen oder die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Umgebung

tberwiegend festgesetzte oder tatsédchlich vorhandene (8 34 des Baugesetzbuchs) Berechnungs-
wert nach den Buchstaben a bis c;

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nummer 1 Buchstabe a oder d bis g oder die Hohe
der baulichen Anlagen oder die Baumassenzahl nach Nummer 1 Buchstabe b oder ¢ tiberschritten
wird, die tats&chlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder die sich nach der tatséchlich vor-
handenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nummer 1 Buchstabe b oder c;

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils liegen (8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und 4), wenn sie

a) bebaut sind, die hdchste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschos-
se.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungsfaktor wird verviel-
facht mit

1. 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (§ 34 des Baugesetzbuchs)
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oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (88 3, 4 und 4a der Baunutzungsver-
ordnung), Dorfgebietes (§ 5 der Baunutzungsverordnung) oder Mischgebietes (8 6 der Baunut-
zungsverordnung) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplan-
gebietes Uiberwiegend gewerblich oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung dhnlichen
Weise (zum Beispiel Verwaltungs-,Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe)
genutzt wird;

2. 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8§ 34 des Baugesetzbuchs)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 der Baunutzungsverordnung),
Gewerbegebietes (8§ 8 der Baunutzungsverordnung), Industriegebietes (8 9 der Baunutzungsver-
ordnung) oder Sondergebietes (§ 11 der Baunutzungsverordnung) liegt.
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8 15 Nutzungsfaktoren fiir Grundstticke mit sonstiger Nutzung

(1) Fur die Flachen nach 8§ 13 Abs. 3 gilt als Nutzungsfaktor bei Grundstticken, die

1. auf Grund entsprechender Festsetzungen in emem Be-
bammgsplan nicht baulich oder gewerblich, sondem
nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind {zum Beispiel
Friedhafe, Sport- und Festplitze, Freibdder, Dauer-
klemggrten) oder inmerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils so genutzt werden, 0.3

m Aubenbersich (§ 35 des Baugesetzbuchs) hegen
oder wegen entsprechender Festsetmumgen in einem
Bebammgsplan mur in anderer Weize muizbar sind
(zum Beispiel landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschafilich nutzbaren
Wasserflachen, 0,0167;
bl MNutzung als Griinland, Ackerland oder Garten-
land, 00333;

co) gewerblicher MNutzung (zum Beispiel Boden-
abbau), 1.0;

L) ste in emner der banlichen oder gewerblichen Nut-

zng vergleichbaren Weise gemtzt werden (zum

Beispiel Friedhife, Sport- und Festplitze, Freibider,
Dianerkleingirten, Campmgplitze chne Bebauung), 0.3;

) auf ihnen Wobnbebammeg, landwirtschaftliche Hof-
stellen oder landwirtschaftliche Nebengebinde (zum
Beispiel Feldscheunen) vorhanden szind, fir sine
Talfldiche, die sich rechnerisch ans der Grundfliche
der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflzchen-
zahl 0.2 ergibt, 1.0,
mit Zuzchligen von je 0.5 fiir das zweite und jedes
weitere tatsAchlich vorhandene Vollgeschoss, fir die
Eestflache gt Buchstabe a;

d) sie als Campingplatz genuizt werden und eine Be-
bamng besteht, fiir eine Teilfliche, die sich rechne-
risch aus der Gnmdfliche der Balﬂlchken:en getellt
durch die Grundflichenzahl 0.2 ergibt, 1.0

mit Zuschligen von je 0.5 fiir das zweite und jedes
weitere tats3chlich vorhandene Vollgeschoss, fir die
Festflache gilt Buchstabe by

) sie gewerblich genutzt oder bebaut sind, fiir sine
Talfldche, die sich rechnerizch aus der Grundfliche
der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflzchen-
zahl 0.2 ergibt, 1.3
mit Zuschligzen von je 0.73 filr das zweite und jedes
weitere tatsichlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die
Festflache gilt Buchstabe a;

f) sie ganz oder teilweise mm Geltmgsbereich einer
Fechtsverordmmg nach § 34 Abs. 4 des Bangesetz-
buchs in Verbindung mut § 12 Satz | des Gesetzes
zur Aunsfilhrung des Bangesetzbuchs liegen, die von
der Fechtsverordmmg erfassten Teilflichen
aa) mut Baulichkeiten, die klemen Handwerks- oder
Gewerbebetriehen dieneu: 1.5
nut Zuschligen ven je 0,75 fir das zweite und

Jedes weitere tatsie ich vorhandene Vi ollge-
schoss;

bb) mut sonshigen Baulichkeiten oder ohne Bebau-
ung 1.0,
nut Zuschlagen ven je 0.3 fir das zweite und je-
des weitere tatsichlich vorhandene Vollgeschoss,

fiir die Restfliche gilt Buchstabe a.

[
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(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 14 Abs. 1. Der Nutzungsfaktor wird
nach 8 14 Abs. 2 und 4 errechnet.

8 16 Gegenstande und Entstehen der Beitragspflichten

(1) Der Beitragspflicht unterliegen die Grundstiicke, auf die der umlagefahige Aufwand nach §
12 zu verteilen ist, einschlieBlich der
Grundstticke im Eigentum des Landes Berlin.

(2) Die Beitragspflichten entstehen, wenn nach dem Abschluss der Arbeiten zur Erfullung des
Bauprogramms der Aufwand feststellbar ist.

(3) Ist das Bauprogramm geéndert worden, so entstehen die Beitragspflichten, wenn das geénder-
te Bauprogramm erfillt und der Aufwand feststellbar ist.

(4) Im Falle der Abschnittsbildung oder der Kostenspaltung entstehen die Beitragspflichten,
wenn die Entscheidung nach 8§ 5 oder § 6 vorliegt und der Aufwand nach dem Abschluss der Ar-
beiten in

dem Abschnitt oder an der Teileinrichtung feststellbar ist. Die Verkehrsanlagen oder Teileinrich-
tungen mussen jedoch fur die Beitragspflichtigen bereits nutzbar sein.

8 17 Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigentliimer
des Grundsticks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt der Erbbaube-
rechtigte an die Stelle des Eigentlimers; ist das Grundstiick mit einem dinglichen Recht zur bau-
lichen Nutzung belastet, so tritt der Nutzungsberechtigte an die Stelle des Eigentlimers. Bei
Wohnungs- und Teileigentum oder Wohnungs- und Teilerbbaurecht sind die Eigentlimer oder
Erbbauberechtigten nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil oder Erbbaurechtsanteil Bei-
tragsschuldner.

(2) Ist in dem nach § 16 maRgebenden Zeitpunkt das Land Berlin Eigentlimer eines Grundstiicks
und ist das Grundsttick nicht mit einem Erbbaurecht oder einem dinglichen Recht zur baulichen

Nutzung

belastet, gilt das Land Berlin insoweit als Beitragsschuldner; die Beitragsschuld gilt als nicht er-
loschen.

(3) Ist das Grundstiick mit Riickibertragungsanspriichen belastet, so tritt der Verfligungsberech-
tigte an die Stelle des Eigentlimers als Beitragsschuldner. 8 3 Abs. 3 des Vermdgensgesetzes ist
anzuwenden.

(4) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§ 18 Offentliche Last

Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstlick. § 17 Abs. 1 Satz 2 und 3 gilt entspre-
chend.
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8 19 Ungeklarte Eigentumsverhaltnisse

Ist der Eigentlimer eines ehemals staatlich verwalteten Grundstiicks oder sein Aufenthalt nicht
festzustellen, so ist die Erhebungsfrist bis zur Bestellung eines Vertreters nach § 11b des Vermo-
gensgesetzes gehemmt. § 33 des ErschlieBungsbeitragsgesetzes ist entsprechend anzuwenden.

§ 20 Falligkeit des Beitrags

Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.

8 21 BilligkeitsmaRnahmen

(1) Zur Vermeidung einer unbilligen Hérte kann der Beitrag insgesamt, teilweise oder durch Be-
willigung von Ratenzahlungen gestundet werden. Dem Antrag auf Stundung soll entsprochen
werden, wenn die Zahlungsverpflichtung bei Félligkeit fur den Beitragspflichtigen eine in per-
sonlichen wirtschaftlichen Griinden liegende unbillige Hérte darstellen wirde. Eine unbillige
Hérte im Sinne des Gesetzes liegt auch vor, wenn die Belastung wesentlich dazu beitragt, dass
eine Gefahrdung der wirtschaftlichen Existenz des einzelnen Unternehmens oder eines Unter-
nehmensteils oder einer Betriebsstatte droht. Die Stundung soll drei Jahre nicht Gberschreiten
und wird zinslos gewahrt. Einer Verldangerung der Stundung kann auf besonderen Antrag stattge-
geben werden. Der Beitrag wird zinslos gestundet, solange Grundstiicke als Kleingarten im Sin-
ne des Bundeskleingartengesetzes genutzt werden.

(2) Es kann auch zugelassen werden, dass der Beitrag in Form einer Rente mit hdchstens zehn
Jahresleistungen zu zahlen ist. Der jeweilige Restbetrag ist mit mindestens 2 vom Hundert tber
dem Basiszinssatz nach § 247 Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs zu verzinsen. Eine vorzeitige
Tilgung ist zul&ssig. Die Jahresleistungen stehen wiederkehrenden Leistungen im Sinne des § 10
Abs. 1 Nr. 3 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung gleich.

(3) Von der Erhebung des Beitrags kann im Einzelfall ganz oder teilweise abgesehen werden,
wenn dies im Offentlichen Interesse oder zur Vermeidung einer unbilligen Harte geboten ist. Bei
mehrfach erschlossenen Grundstiicken wird der Beitrag nur zu zwei Dritteln erhoben.

§ 22 Verfahren

Bei der Erhebung des StralRenausbaubeitrags sind die Vorschriften des Dritten Abschnitts des
ErschlieBungsbeitragsgesetzes entsprechend anzuwenden.

§ 23 Ablésung

(1) Es kann vereinbart werden, dass ein StraRenausbaubeitrag vor dem Entstehen der Beitrags-
pflicht abgeldst wird. Der Abldsungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des Bei-
trags im Zeitpunkt des Vertragsschlusses.
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(2) In dem Abldsungsvertrag sind die beitragsfahige Ausbaumafnahme (8 1) und die Grund-
stlicksflache, auf die sich der Abldsungsbetrag bezieht (§ 13), zu bezeichnen.

8 24 Verwaltungsvorschriften

Die flr das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung erldsst die zur Ausfiihrung dieses Gesetzes
erforderlichen Verwaltungsvorschriften.

§ 25 Ubergangsvorschrift

Strallenausbaubeitrage werden erstmalig fur die beitragsfahigen Ausbaumanahmen erhoben, bei
denen die Beteiligung der Beitragspflichtigen nach § 3 Abs. 3 und das Ausschreibungsverfahren
fur die Bauleistungen nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes begonnen haben.

§ 26 Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin in
Kraft.

Berlin, den 16. Mdrz 2006
Der Préasident des Abgeordnetenhauses von Berlin
WalterMomper

Das vorstehende Gesetz wird hiermit verkiindet.

Der Regierende Bilrgermeister
KlausWowereit

Das Gesetz wurde am 24.03.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin verklindet.



